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Galdende men ikke tinglyste vedteegter.

VEDTAGTER

1. Navn, hjemsted og formal
1.1 Foreningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Ved Amagerport 8-10 m.v.

1.2 Foreningens hjemsted er Kgbenhavn.

1.3 Foreningens formal er at administrere ejendommene matr.nr. 293 og 295 Amagerbros Kvar-
ter, beliggende ved Amagerport 2-10, Amagerfelledvej 9 og Ved Linden 3, og at varetage
medlemmernes feellesinteresser, og derunder sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejen-
dommene, og at ejendommenes vedligeholdelsesstand altid er forsvarlig.

2. Foreningens kapitalforhold
2.1 Ved udstedelse af ejerlejlighedsskade, skal der ske en fastleeggelse af lejlighedens priorite-
ring.

2.2 Efter forste ejerskifte kan 1dn med pant i den enkelte ejerlejlighed kun stiftes med samtykke
af den til enhver tid veerende tinglyste skadehaver af den enkelte ejerlejlighed.

2.3 For foreningens forpligtelser mht. administration, feellesudgifter m.v. haefter medlemmerne
pro rata, i det omfang der er muligt i henhold til love og administrative bestemmelser. Til
deekning af foreningens udgifter, jf. pkt. 1.3., betaler medlemmerne i forhold til de neden-
navnte fordelingstal en ydelse. Ydelsens starrelse fastseettes af administrator pa grundlag af
et af ham udarbejdet driftsbudget. | tilfeelde af store uforudsete udgifter skal administrator
veere berettiget til at opkraeve en ekstraordineer ydelse.

2.4  Administrators bestemmelser om ydelsernes fastleeggelse skal godkendes af bestyrelsen. Sa-
fremt bestyrelsen naegter at godkende administrators bestemmelser, kan spargsmalet af ad-
ministrator indbringes for en generalforsamling.

2.5 Den ordinaere ydelse erleegges manedsvis, kvartalsvis eller halvarlig forud efter administrators
bestemmelser.

2.6  Til sikkerhed for feellesudgifter, varmeudgifter og i evrigt for ethvert krav som foreningen
matte fa pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, begaeres naervee-
rende vedteegter tinglyst pantstiftende for:

Lejligheder til og med 28 m2 kr. 15.000,00
Lejligheder til og med 77 m2 kr. 20.000,00
Lejligheder til og med 108 m2 kr. 31.000,00

2.7  Udover de naevnte udgifter omfatter pantesikkerheden endvidere sikkerhed for forrentning
af foreningens krav samt sikkerhed for alle omkostninger foreningen med fgje har afholdt til
incasso af foreningens tilgodehavende, udlzeg, inddrivelse samt udgifter til varetagelse af for-
eningens interesser i tilfeelde af pageeldende ejerlejlighedsejers misligholdelse i gvrigt eller i
tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

2.8  Panteretten er tinglyst ved allonge af 19. december 1995 med 1. prioritet i lejlighederne i
overensstemmelse med de tinglyste kvadratmeterantal og fordelingstal.

2.9  Skyldige belgb forrentes uden saerligt pakrav fra forfaldsdatoen med en arlig rentesats sva-
rende til seedvanlig procesrente.
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Foreningens medlemmer haefter personlig solidarisk i forbindelse med optagelse af lan til
gennemforelse af tag- og vinduesrenovering som besluttet pa den ordinsere generalforsam-
ling den 22. april 1991.

Foreningens medlemmer
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i forannaevnte ejen-
dom.

Medlemskab er pligtmaessigt og indtraeder den dag, da den pageeldende ejers skade, uanset
om det er betinget, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab ophgrer forst
endeligt, nar den nye ejers skgde er tinglyst uden preejudicerende retsanmeerkninger.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i overensstemmelse med de ting-
lyste fordelingstal.

Pulterrum og/eller keelderrum, der den 10. april 1972 stér til den enkelte lejligheds disposition,
vil fortsat tilhare lejligheden, nar denne overgar til ejerlejlighed, og kun kunne fratages den-
ne med ejerlejlighedsindehaverens samtykke.

Vedligeholdelse og orden

Al udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen. Dog hgrer rensning af altanafleb under
den enkelte ejer af en lejlighed med tilhgrende altan. Den indvendige vedligeholdelse pahvi-
ler de enkelte ejere, herved bemeaerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter ma-
ling, hvidtning og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve inklusiv mem-
braner og gulvaflgb, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, ra-
diatorer, vand- og gasledninger.

Ejerne af lejligheder, der selv har bekostet opsaetning af altaner, dvs. etableret efter 13. april
2010, har selv den fulde vedligeholdelsespligt for disse. Bestyrelsen skal godkende opsaetning
af altan.

Foreningen sgrger for og har ret til uhindret adgang til vedligeholdelse og fornyelse af ejen-
dommens forsyningsledninger, bygningsdele og faellesinstallationer i de enkelte lejligheder,
loft- og keelderrum.

For faldstammer og aflebsledninger i ejendommen geelder det, at foreningen sgrger for ved-
ligeholdelse og fornyelse indtil de individuelle vandlase under gulvet pa badeveerelser, indtil
wc samt indtil individuelle forgreninger til hand- og kekkenvask. Lejlighedsejer har ansvar for
vedligeholdelse og fornyelse af faldstammer og aflgbsledninger til og med vandlase pa bade-
veerelser — herunder gulvafleb - wc og individuelle forgreninger til hdnd- og kekkenvask.

For forsyningsledningerne i ejendommen geelder det, at foreningen sarger for vedligeholdel-
se og fornyelse indtil de individuelle forgreninger til ejerlejlighederne.

Den enkelte lejlighedsejer haefter for alle skader, der pafores ejendommen/andre ejerlejlighe-
der, med mindre han/hun kan godtggre, at skaden ikke kan tilregnes ham/hende.

Hvis en lejlighed groft forsammes, eller forsemmelsen vil veere til gene for de gvrige beboere,
kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget indenfor en der-
for fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen seette lejligheden i stand

for ejerens regning pa foreningens vegne og om forngdent sage fyldestgerende i foreningens
panteret.

Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af bestyrelsen
fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, geelder de i standardlejekontrakterne fastsatte reg-
ler om husorden.

Ejerlejlighedsejerne ma ikke lade foretage forandringer, reparationer eller maling af eller i
ejendommen udenfor lejligheden, herunder udvendig maling af vinduer og dere, udskiftning
af dorgreb eller lade opseette skilte, reklamer, ringetryk, udvendige antenner, paraboler m.v.
uden bestyrelsens samtykke.
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Der ma generel ikke opsaettes plakater/meerkater pa dgre, trappeopgang etc.
Falgende skiltning er dog altid tilladt:

— Autoriseret navneskilt.
—  Alarmskilt.
—  Postveesenets "Nej tak til reklamer”.

Ved indflytning bestilles navneskilte til entreder og til opgangsskiltning via viceveerten.

Misligholdelse

Safremt et medlem ikke betaler de i § 4 omtalte ydelser eller i gvrigt ikke opfylder sine gko-
nomiske forpligtelser over for foreningen eller groft tilsideseetter sin vedligeholdelsespligt sa-
vel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller gor sig skyldig i forhold, svarende til
dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan besty-
relsen bestemme, at ejeren, og i tilfeelde af at lejligheden er udlejet, lejeren uopholdeligt skal
fraflytte lejligheden.

Efterkommer han ikke pabud om fraflytning, skal bestyrelsen om muligt lade udsaettelse ske
ved umiddelbar fogedforretning eller ved anlaeggelse af retssag ved den underretskreds, hvor
ejendommen er beliggende.

Anke
Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator indankes for farstkommen-
de ordinzere eller ekstraordineere generalforsamling.

Bestyrelsens generalforsamlingsbeslutninger kan prgves ved de ordinaere domstole.
Sag anlaegges ved underretten i den retskreds, hvor ejendommen er beliggende.

Anke har ikke opseettende virkning for sa vidt angar bestyrelsens beslutninger iht. § 10 og ej
heller ved beslutninger, som ikke taler udsaettelse.

Administration
Bestyrelsen ansaetter og afskediger en ejendomskyndig administrator til eendommens almin-
delige skonomiske og juridiske forvaltning.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrerende
den daglige drift. Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrationsafdelingen, der fore-
star kasse og bogholderi.

Administrator er berettiget til efter behorigt varsel at foretage besigtigelse af medlemmernes
lejligheder. Administrator kan skaffe sig adgang for reparationer og lignende. Administrators
honorar fastseettes iht. de til enhver tid geeldende takster for administration af faste ejen-
domme.

Regnskab og revision
Regnskabsaret er kalenderaret.

Administrator udfeerdiger arsregnskabet.

Foreningen antager en statsaut. revisor til at revidere foreningens regnskab. Det reviderede
regnskab, forsynet med den statsaut. revisors pategning, skal veere fremlagt for medlemmer-
ne til eftersyn hos administrator 14 dage inden den ordinaere generalforsamling.

Generalforsamlingen

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert ar inden den 1. maj med 14 dages varsel efter skriftlig indkaldelse til medlem-
merne.
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9.2  Generalforsamlingen veelger dirigenten.
9.3  Den ordinaere generalforsamling har felgende dagsorden:

. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.
. Regnskab og revisors pategning.

. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

. Budget for indeveerende ar.

. Valg af bestyrelse.

. Valg af statsaut. revisor.

. Eventuelt

NouhWwWwN =

9.4  Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en pa generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller en fjerdedel af foreningens medlemmer eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.

9.5 Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.

9.6  Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt admini-
strator og revisor. Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert
enkelt medlems antal stemmer.

9.7 Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt stemmeflertal undtagen i tilfelde, hvor
der til afstemning foreligger forslag til vedtaegtseendringer eller foreningens oplgsning.

9.8  Forslag til foreningens oplasning kan kun vedtages enstemmigt med tilslutning fra samtlige
medlemmer. Forslag om vedtaegtseendringer kan kun vedtages pa generalforsamling, hvor
mindst to tredjedele af stemmerne er repreesenteret og med mindst to tredjedel flertal. Er pa
en generalforsamling ikke det ifglge foranstdende forngdne antal stemmer repraesenteret,
skal der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes se-
nest 6 uger efter den forste generalforsamling, og pa denne kan de forslag, som har veeret
behandlet pa forste generalforsamling, vedtages med to tredjedels flertal uanset hvor mange
stemmer, der er repreesenteret. Stemmeret kan udgves ved fuldmagt til et myndigt ikke-
medlem, da der i kraft af skriftlig fuldmagt har adgang til generalforsamlingen. Forslag, som
gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens formand, senest 8 —
otte — dage forud for generalforsamlingens atholdelse.

9.9  Over det pa generalforsamling passerede fares en protokol, som underskrives af dirigenten.

10. Bestyrelse
10.1 Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der veelges af generalforsamlingen.

10.2 Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer samt 2 suppleanter.

10.3 Valgbar til bestyrelsen er kun foreningens medlemmer og disses segtefaeller samt myndige
livsarvinger. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

10.4 Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidigt valgte medlemmer og supple-
anter ved lodtraekning og ellers ved den reekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde
sted.

10.5 Beslutning traeffes ved simpel stemmeflerhed og i tilfeelde af stemmelighed er formandens og
i hans forfald neestformandens stemme udslagsgivende. Over bestyrelsens mader fgres en
protokol, som underskrives af de tilstedeveerende medlemmer.

10.6 Foreningen tegnes af bestyrelsens formand eller af 2 af bestyrelsesmedlemmerne.

10.7 Bestyrelsen holder made, nar et af bestyrelsesmedlemmerne kreever det.

10.8 Ethvert medlem kan pantsaette og saelge sin ejerlejlighed. Ejerlejligheden kan falde i arv, og
kan vaere genstand for kreditorforfalgning.
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10.9 Itilfeelde af udleje kan bestyrelsen bestemme, at udlejningen skal veere tidsbegraenset, samt
at der skal stilles sikkerhed for betaling af feellesudgifter i hele udlejningsperioden.

10.10 Denne bestemmelse geelder ikke for ejerlejligheder udlejet ved foreningens stiftelse.

10.11 Fremlagt og godkendt pa den ordinaere generalforsamling den 22. april 1991 og den ekstra-
ordinaere generalforsamling den 17. juni 1991; respekterer de pa ejendommen tinglyste byr-
der, servitutter og panthaeftelser.

Som andret ved Allonge til vedtaegter af 10. november 1995, tinglyst den 19. december 1995.
Som videre e&ndret ved Generalforsamling den 16. april 2009 og den 3. maj 2010.

Sammenskrevet den 3. juni 2014 af Winslew Advokatfirma.

Kabenhavn den

Som bestyrelsen

(Formand)

Til vitterlighed om underskrifternes aegthed, dateringens rigtig og underskriverens

myndighed:

Navn: Navn:
Titel: Titel:
CPR-nr.: CPR-nr.:

Underskrift: Underskrift:



